Verkauf/ Beratung

DOWA Immobilien AG
Parkstr. 26
8200 Schaffhausen

052 624 03 30, www.dowa.ch

Architekt

Martin Kummer & Partner

Wanngasse 26

8240 Thayngen

052 649 27 51, www.kummer-thayngen.ch

Bauherrschaft

Baugesellschaft Wasserig

c/o Martin Kummer & Partner
Wanngasse 26

8240 Thayngen

Bauleitung

Martin Kummer & Partner
Wanngasse 26

8240 Thayngen

052 649 27 51




Lage und Umgebung Wohntraum ,,im Schelme®

Thayngen - die Metropole des Reiats

Die aufstrebende Gemeinde mit intaktem Dorfleben, landlicher Ruhe, niedrigem Steuerfuss und guter Anbindung
an die Zentren Schaffhausen, Zirich und Singen ist eine attraktive Wohngemeinde mit gut 5000 Einwohnern.
Thayngen liegt im Norden des Kantons Schaffhausen und ist die Metropole des idyllischen Reiats. In Thayngen, wo
Sicherheit und Schutz gewahrleistet sind, wird grossen Wert auf die Umwelt und Wohnqualitat gelegt. Erholungs-
gebiete, wie der Biberweg, das Kesslerloch oder das Pfahlbauhaus werden in sehr gepflegtem Zustand gehalten
und stehen der ganzen Bevolkerung zur Verfligung. Die guten Verkehrsanbindungen werden sehr geschatzt. Trotz
ruhiger Lage, ist man schnell und einfach in der Stadt Schaffhausen. Vom Bahnhof verkehrt die S-Bahn/DB nach
Schaffhausen, Zirich, Winterthur, Zlrich Flughafen sowie nach Singen-D, alles unter 1 Stunde erreichbar. Mit der
J15 und dem Autobahnanschluss Bietingen-D ist man sehr gut ans Schweizer, wie auch Deutsche Autostrassennetzt
angeschlossen. Bestehende Brdauche und Traditionen im schénen Dorf werden gepflegt, unterstitzt und gelebt.

Wer die Mischung von idyllischem Landleben und Zentrumsndahe mag, ist hier genau richtig.

,im Schelme”

An erhohter Lage im Ostlichen Dorfteil von Thayngen am Chlenglerweg begeistert der Bauplatz mit Weitblick,
optimaler Besonnung, Ruhe und der gepflegten Umgebung.

Das Quartier ist ein ausschliessliches Wohnquartier und bietet beste Wohnqualitdt an exklusiver Lage. Die Hauser
sind alle nach Siiden ausgerichtet. Die Bauten werden harmonisch in die Landschaft eingebettet. Die durchdachte,
moderne Architektur verspricht Individualitdt und Privatsphare.

Zahlen und Fakten

Einwohnerbestand (Stand
01.01.2017)
4°203 Schweizer

1°191 Auslander

5'394 Total

Flachen

- Thayngen 1'044ha --
- Barzheim 148 ha
- Bibern ...181 ha
- Hofen 105 ha
- Altdorf 304 ha
- Opfertshofen 211 ha
TOTAL 1'993 ha
Hoéhe

437 m.u.M.

Steuerfiisse

Kanton SH 115%
Thayngen 92%

beide Angaben ohne Kirchensteuer




Situation in Thayngen Wohntraum ,,im Schelme®




Situation im Grundstuck

10174
- Kanton Schaffhausen

® GIS Kanton Schaffhausen
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Architektur und individuelle Gestaltung Wohntraum ,,im Schelme”

Die gradlinige, moderne Architektur ist nicht nur optisch sehr reizvoll sondern in jeder Hinsicht funktional und durchdacht. Die Bauten werden nach den
neusten technischen und okologischen Erkenntnissen erstellt. Sie sind optimal konstruiert, orientieren sich an modernem, hochwertigem Bau— und
Ausbaustandard. Die Licht durchfluteten Wohnbauten iberzeugen mit einer grossziigigen Wohnfldache. Die idyllische Umgebung, eine herrliche, sonnige
Terrasse, sowie zugeteilte Gartenflachen ergdanzen das Raumangebot. Wer gradlinige & schnorkellose Architektur mag, kommt hier voll auf seine Kosten.

Die Haustechnik ist auf dem neusten Stand konzipiert. Die Wohneinheiten verfligen Uber eine gemeinsame, umweltfreundliche Sole — Wasser— Warme-
pumpe, welche lber die Bodenheizung fiir ein angenehmes Raumklima sorgt. Die Temperatur der einzelnen Raume ist mittels jeweiligem Raumthermostat
steuerbar. Die hochwertige Bauweise zeigt sich auch in den ausgewdhlten Materialien wie Mineralwolle— Dammung, Holz/Alu— Fenster oder der Erschlies-
sung aller Wohneinheiten per Lift. Zusatzliche und spezielle Ausbauwiinsche wie z. B. ein Cheminée sind nebst der selbst gewahlten Materialisierung
weitere Optionen, welche unter Berlicksichtigung von Mehr— und Minderpreisen und nach Absprache mit dem Architekten moglich sind.




Wohneinheiten Wohntraum ,,im Schelme”

g=————————————————————— Es entstehen:

5,5 Zimmer Einfamilienhaus Nord (hell gelb)

Brutto Geschossfliche Wohnen ca. 155 m?

Terrasse ca 58 m?, Balkon OG ca. 12 m?

Keller extern ca. 10 m?

4,5 Zimmer Terrassenwohnung (orange)

Brutto Geschossfliche Wohnen ca. 115.5 m?

Terrasse ca 41 m?

ﬁ m A V Keller extern ca. 10 m?
| =
5,5 Zimmer Einfamilienhaus Siid (dunkel gelb)

| I | I = Brutto Geschossflache Wohnen ca. 155 m?

H” ||||| | ””Mmm”” ”” Terrasse ca 50 m?, Balkon OG ca. 12 m?

t

Keller extern ca. 10 m?

465.60 m.0.M=—|

\
|
|
[
i
1.30

65.20 m.i.|

Parking

Tiefgarage mit 3 Einstellplatzen

SUdfassade 2 separate Einzelgaragen, mehrere Aussenparkplatze




Wohntraum ,,im Schelme”

Plan Erdgeschoss, Einfamilienhaus Sud
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Plan Obergeschoss, Einfamilienhaus Sid Wohntraum ,,im Schelme”
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Plan Erdgeschoss, Einfamilienhaus Nord

Wohntraum ,,im Schelme”
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Plan Obergeschoss, Einfamilienhaus Nord Wohntraum ,,im Schelme”
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Wohntraum ,,im Schelme”

Plan Terrassenwohnung

0S'LL
4 N | P+
1 S8V
— | Jewwnz
AUOL'0S
ayonyy u3sSS3 /UBUUOAN
i o
& o
wge'9 ©
/ sanu3
] WS 0}
I \ )i \ _ € Jawwiz
i = W09 L
Zf o) Z Jswwiz _
—r _ = AUGE'S AU0Z'g
e WMPM owna/ped
" 1 2 -
|
L] -
F——A | S
I
N , _ _ —-
f L —
m 12°S 00'8 05°€ 0S5t
,




Wohntraum ,,im Schelme”

Plan Kellergeschoss (Hohe OG Haus Sid)
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Wohntraum ,,im Schelme”

Plan Tiefgarage
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Schnitt Wohntraum ,,im Schelme”

+14.45




Fassaden Wohntraum ,,im Schelme”
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Zusatzliche Parzellen, Garagen & Abstellplatz Wohntraum ,,im Schelme”




Verkaufspreise & Flachenangaben

5,5 Zimmer Einfamilienhaus Siid (dunkel gelb)

Brutto Geschossfliche Wohnen ca. 155 m?
Terrasse ca 50 m?, Balkon OG ca. 12 m?

Keller extern ca. 10 m?

Bitte beachten Sie, dies sind brutto Flachenmasse.

CHF 930°000.-

Zahlungsmodalitaten: CHF 20°000.— bei Reservation, 20% bei Beur-
kundung inkl. Reservationszahlung, 50 % bei Rohbauvollendung,

Verkaufspreis

Restzahlung bei Bezug/Eigentumsiibertragung.

Parking
Tiefgarage mit 3 Einstellplatzen

2 separate Einzelgaragen (auf Parzelle 2525)

Aussenparkplatze (auf Parzelle 857 und sep. Parzelle 2524)

4,5 Zimmer Terrassenwohnung (orange)

Brutto Geschossfliche Wohnen ca. 115.5 m?
Terrasse ca 41 m?

Keller extern ca. 10 m?

Bitte beachten Sie, dies sind brutto Flachenmasse.

CHF 770°000.-

Zahlungsmodalitdaten: CHF 20°000.— bei Reservation, 20% bei Beur-
kundung inkl. Reservationszahlung, 50 % bei Rohbauvollendung,

Verkaufspreis

Restzahlung bei Bezug/Eigentumstibertragung.

Wohntraum ,,im Schelme”

5,5 Zimmer Einfamilienhaus Nord (hell gelb)

Brutto Geschossfliche Wohnen ca. 155 m?
Terrasse ca 58 m?, Balkon OG ca. 12 m?
Keller extern ca. 10 m?

Bitte beachten Sie, dies sind brutto Flachenmasse.
Verkaufspreis CHF 960°000.-

Zahlungsmodalitdten: CHF 20°000.— bei Reservation, 20% bei Beur-
kundung inkl. Reservationszahlung, 50 % bei Rohbauvollendung,
Restzahlung bei Bezug/Eigentumsiibertragung.

Jede Gewahrleistung fiir die Richtigkeit der Angaben/Plane wird weg-

CHF 35°000.-

bedungen. Die Flachenangaben sind brutto Masse und kénnen je

nach Projektentwicklung und effektiver Realisation variieren. Weiter-

aje CHF27°500
CHF 15°000.-

gabe der Unterlagen zu kommerziellen Zwecken und jegliche Provisi-
onszahlungen werden ausgeschlossen.




